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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

11 LOCAGAO DE IMOVEL PARA ALOJAR OS MEDICOS QUE FORAM
CONVOCADOS PELA SECRETARIA DE ESTADO DE SAUDE PARA
ENFRENTAMENTO DA PANDEMIA DE COVID-19 NO MUNICIPIO DE
CONCEICAO DO ARAGUAIA-PA CONFORME RESOLUGAO N° 64, DE 09 DE
JULHO DE 2020 DA CIB/PA, PELO PERIODO DE 5 MESES.

2. JUSTIFICATIVA

A Prefeitura Municipal de Conceicdo do Araguaia-PA, nao possui
prédios proprios para abrigar todos os servicos que devem ser ofertados pela
Secretaria Municipal de Saude, portanto, tem-se a necessidade de locacdo de
imoéveis para instalagédo dos servigos.

Considerando que a Secretaria de Estado de Salde convocou médicos
estrangeiros e brasileiros formados no exterior, ex-integrantes do programa “Mais
Meédicos” do Ministério da Saude, com a finalidade de prestacdo de servicos
medicos no enfrentamento da pandemia de COVID-19.

Deste modo, a Resolugdo N° 64, de 09 de julho de 2020 da CIB/PA
considera que: 0s municipios onde a situacdo da pandemia de COVID-19 vém se
gravando, enfrentam grande caréncia de profissionais médicos para atender a
populagao. Assim, resolve: Art 1° - Pactuar que os profissionais convocados pela
Secretaria de Estado de Salde Publica — SESPA possam ser contratados pelos
municipios do Estado do Para, com objetivo de atuar em Unidades de Salde para
assisténcia relacionada a pandemia da COVID-19.

Em conformidade com o inciso Il do art. 3° onde diz que cabe ao
municipio: Fornecer alojamento individual para o médico em local que atenda as
especificagbes constantes das normas legais de direito do trabalho e sanitarias.
Dessa forma, a locagao de imovel torna-se imprescindivel para o cumprimento das
obrigagcdes do municipio quanto a resolugdo da CIB/PA.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A locagéo de imodvel se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei
8.666/93, que dispbe sobre a dispensa de licitacdo para locacdo de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracéo.

O objeto deste Termo de Referéncia tem amparo no art. 4°, §1° da Lei
n®13.979/20 Art. 4°- E Nas contratagbes para aquisicdo de bens, servicos e
insumos necessarios ao enfrentamentc da emergéncia que trata esta Lei, sera
admitida a apresentacéo de termo de referéncia simplificado ou de projeto basico
simplificado. (Incluido pela Medida Provisdria n® 926, de 2020).
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4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

41 O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes

requisitos:

a)Area entre 200m? e 250m? em Unico imével concluido, ou em processo de

construgao;

b) Proximidade ao centro da cidade, tendo em vista o atendimento uma

locomogao mais rapida e segura e a nao existéncia de transporte publico;

c) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da

celebracao do contrato Del locagao;

d) Instalages hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagcdo. Devera

ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e

valvulas deverao estar em perfeitas condi¢des de utilizagao;

e) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer

a seguranca da estrutura;

f) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de
fechaduras;

5. DAS OBRIGAGOES

Sao obriga¢des dos LOCADORES:

| — manter o imével segurado contra incéndio;

Il — pagar os impostos incidentes Sobre o imovel,

[ll- incorrer nas despesas Relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcao ou pela correcao

de falhas ocorridas na edificacao do imovel,

b) desgastes ou deterioracées anteriores, total ou parcialmente, a presente
locagao.

Sao obrigagoes do LOCATARIO:

| — pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica,

taxa de lixo, iluminagao publica;

Il — conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de

reparacao dos estragos a que der causam, desde que nao provenientes de seu

uso normal;

Il — restituir o imovel, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu,

conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; € que o

LOCATARIO podera exercer o direito de retengdo do imovel locado até que seja

devidamente indenizado pela execugao, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente
notificados, houver se recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias uteis que, por nac poderem ser levantadas, a ele se
incorporam.
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6. PRAZO DEVIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 5 (cinco) meses e 6 (seis) dias,
contados da data de assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestacdo formal em contrario das
partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

62 Os efeitos financeiros da contratagcdo s6 serdo produzidos a partir da
entrega das chaves, precedido de vistoria do imovel.

7. PRECO

O valor a ser contratado resultara da selecao da melhor proposta e, logo
apos, serem negociados os valores entre os contratantes tendo, antes de
formalizado o contrato, uma avaliagao prévia do prego de mercado.

8. DOTAGAOORGAMENTARIA

As despesas com a locacao do imovel correrao por conta da Dotagdo
Orgamentaria:

ENFRENTAMENTO DE EMERGENCIA NO CONTROLE DO COVID-19
10.122.0220.2.209 — Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — Fonte: 12140000

9. DOCUMENTAGAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

9.1 Na proposta serao exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao
imével, que deverao acompanhar a proposta de preco da interessada:
a) Endereco do imovel;
b) Area total do imovel;
C) Copia autenticada do Registro de imovel;
d) Declaracao atestando que n&o pesa, sobre o imével, qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabivelis;

. Como condicdo prévia ao exame da documentagao de habilitacao
(regularidade fiscal e trabalhista) do proponente, verificar-se-a o eventual
descumprimento das condigdes de participagao.

Il - certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a
Divida Ativa da Uniao, por esta administrados.

9.1.1 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), se for ocaso.

9.1.2 Prova de inexisténcia de deébitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante apresentacao de certidao negativa ou positiva com efeitos de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto- Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943.
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10. PAGAMENTO

101 O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de
Ordem Bancdria, até o 10° (décimo) dia util apds o recebimento do documento de
cobranga devidamente atestado pelo representante da Administracdo, e sera
depositado na conta corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancéria indicada
pela mesma;

102 Antes de qualquer pagamento serdo verificadas as seguintes
comprovagoes, sem prejuizo de verificagdo por outros meios, cujos resultados
serao impressos, autenticados e juntados ao processo de pagamento:

11. SANCOES ADMINISTRATIVAS

O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias
Contratuais e seus anexos, garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta
reprovavel (infragao), a sujeitara as sancoes administrativas previstas no inciso |
do artigo 87 da Lei n° 8.666/93.

12.  RESCISAO

121 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

122 Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

123 Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da
Lei n° 8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

124 Caso haja razbes de interesse publico devidamente justificadas nos termos
do inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver
o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (irinta)dias.

12.4.1Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente a LOCADORA, e
desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 02 (decis) meses de aluguel, segundo a
proporgcdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Caodigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.

125 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacao do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forca maior, entre
outros, a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente,
ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta
hipétese, nao tenha concorrido para a situacao.

126 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
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entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
127 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos,

assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita
e fundamentada da autoridade competente.

13. EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

131 A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administragao e nao exclui
nem reduz a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica cor responsabilidade
do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

132 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento,

controle, fiscalizacdo e avaliagédo por servidor especialmente designado para
assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

Conceigao do Araguaia-PA, 20 de Julho de 2020
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